TALLINNA NOTAR EGLE URI
Notariaalakt notari ametitegevuse raamatus nr 375.

Kéesoleva notariaalakti on koostanud ja téestanud kuuendal martsil kahe tuhande
kahekimne kolmandal aastal (06.03.2023.a) Tallinna notar Egle Uri, kelle notariblroo
asub Tallinnas Ravala 2/Kivisilla 8, e-notari kaudu videosilla vahendusel.

Notari poole pdérdusid:

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud Omanik, nimel riigivara valitsema volitatud
asutusena Riigimetsa Majandamise Keskus, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris registrikoodi 70004459 all, aadress Laane-Viru
maakond, Haljala vald, Sagadi kila, Mdisa, 45403, e-post: rmk@rmk.ee, esindaja Urve
Jogi, isikukood 46407210027, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes enda
Otluste kohaselt asub kaugtéestamise hetkel Tori vallas ja kelle esindusdiguse on
notariaalakti tdestaja kontrollinud vastavalt volikirjale, mis on téestatud Tallinna notar
Priidu Parna asendaja Karl-Eerik Jaetma poolt 26.04.2021.a. ja registreeritud notari
ametitegevuse raamatu registri nr 1685 all,

AKTSIASELTS TALLINNA VESI, registrikood 10257326, aadress Adala 10, Tallinn, e-
post koit.gross@tvesi.ee, edaspidi nimetatud Oigustatud isik, esindaja Koit Gross,
isikukood 38108275728, kelle isik on tuvastatud PPA andmebaasi alusel, kes enda
Utluste kohaselt asub kaugtdestamise hetkel Tallinnas ning kelle esindusdiguse on
notariaalakti tdestaja kontrollinud Tallinna notar Egle Uri 02.05.2022.a tdestatud ja notari
ametitegevuse raamatus nr 774 all registreeritud volikirja alusel. Juriidilise isiku
Oigusvdime on notariaalakti téestaja kontrollinud kaesoleva notariaalakti tdestamise
paeval e-notari infoststeemist tehtud registrikaardi andmete péaringu alusel,

edaspidi eelnimetatud isikud koos nimetatud Lepinguosalised.
Lepinguosalised avaldasid soovi sélmida alljargnev:

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING,
ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

1. LEPINGU ALUS LEPINGU ESEME ANDMED JA LEPINGU EESMARK

1.1. Kaesoleva lepingu sOlmimisel juhinduvad Lepinguosalised kehtivatest
Oigusaktidest, sh asjadigusseadusest, kinnistusraamatuseadusest, asjadigusseaduse
rakendamise seadusest ja Riigimetsa Majandamise Keskuse (RMK) 17.02.2023.a
kaskkirjast nr 3-1.56/28 ning Lepinguosaliste kokkuleppest.

1.2. Notariaalakti téestaja on kaesoleva lepingu tdestamise paeval kontrollinud, et
vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise registriosa andmetele kaesoleva lepingu
tdestamise paeval on kinnistusregistri registriossa nr 18520901 sisse kantud jargmine
kinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu 1):

1.2.1. Esimesse jakku: katastritunnus 78402:206:0003, pindala 7410,0 m?, aadress
Kiviaia tee 16, Tallinn, maa sihtotstarve Uldkasutatav maa (100%).

1.2.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
1.2.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:



2) Kinnistu on koormatud looduskaitseseaduse § 16 16ikes 5 satestatud ostueesdigusega
Eesti Vabariigi kasuks. Kanne asendab Ill jao kannet nr 1. 7.12.2006
kinnistamisavalduse  alusel sisse kantud 28.05.2008.Kinnistussekretéar  Liis
KallasKohtunikuabi Neeme Laane.

4) Isiklik kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood 10257326) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158" jargne tahtajatu isiklik kasutusoigus
survekanalisatsioonitorustiku ja kanalisatsioonipumpla ehitamiseks, omamiseks,
majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja
kasutamiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on t&histatud 20.01.2020.a lepingu
lisaks oleval plaanil, 20.01.2020.a lepingu punktis 3 kokku lepitud tingimustel.
20.01.2020 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 21.01.2020. Kohtunikuabi Marika
Sander.

5) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusodigus talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse § 158' elektripaigaldise
majandamiseks elektripaigaldise kaitsevédndi ulatuses vastavalt 14.07.2022.a. lepingu
punktidele 2, 3.1 ja 3.2 ning lisaks olevale plaanile.
14.07.2022 kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 19.07.2022. Kohtunikuabi Aivar
Vimberg.

1.2.4. Neljandas jaos kehtivaid hlipoteegi kandeid ei ole.

1.3.  Notariaalakti tdestaja on kaesoleva lepingu tdestamise paeval kontrollinud, et
vastavalt kinnistusraamatu elektroonilise registriosa andmetele k&esoleva lepingu
tdestamise paeval on kinnistusregistri registriossa nr 18525801 sisse kantud jargmine
Kinnistu (edaspidi nimetatud Kinnistu 2):

1.3.1. Esimesse jakku: katastritunnus 78402:207:0003, pindala 93429,0 m?, aadress
Miku tee 15, Tallinn, maa sihtotstarve lldkasutatav maa (100%).

1.3.2. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabariik.
1.3.3. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

2) lIsiklik kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmiseks tdhtajaga 50 aastat
AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood 10257326) kasuks. Isiklik kasutusdigus
Uhiskanalisatsiooni vorgu ehitamiseks, omamiseks, majandamiseks, hooldamiseks,
korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks, kasutamiseks ning muul viisil
ekspluateerimiseks tehnorajatise talituse tagamise eesmargil vastavalt 08.11.2010
s6lmitud lepingu lisaks nr 1 olevale plaanile. 8.11.2010 kinnistamisavalduse alusel sisse
kantud 24.11.2010. Kohtunikuabi Edith Oja.

3) Reaalservituut kinnistute nr 9810901, 17729401 igakordsete omanike kasuks.
Tahtajatu reaalservituut tehnorajatis(t)e seadustamiseks, ehitamiseks, omamiseks,
majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks tehnorajatise talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 26.11.2020.a. tdestatud lepingu punktidele kolm kaksteist (3.12.),
kolm kolmteist neli (3.13.4.), kolm neliteist (3.14.) kuni kolm kuusteist (3.16.) ning
26.11.2020.a. tbestatud lepingu lisaks olevale plaanile. 26.11.2020 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 1.12.2020. Kohtunikuabi Marika Sander.

1.3.4. Neljandas jaos kehtivaid hlipoteegi kandeid ei ole.

1.4. K&esoleva lepingu esemeteks on Omaniku omandis olevad punktides 1.2. ja 1.3.
nimetatud kinnistud koos nende oluliste osadega ja paraldistega (edaspidi nimetatud
koos Lepingu esemed voi Kinnistud).

1.5.  Lepingu esemete kohta avatud registriosadel ei ole méarkeid kinnistamisavalduste
kohta, mille suhtes menetlus oleks I6petamata ning kinnistusraamatusse osa kandeid
tegemata.

1.6.  Kinnistute kohta e-notari infoslsteemist tehtud ehitiste otsingute paringutest
nahtub, et ehitisregister Kinnistute katastritunnustega ehitisi ei seosta.



1.7. Vastavalt Lepingu esemete kohta e-notari infostusteemist tehtud katastritiksuse
kitsenduste paringule kehtivad Kinnistute suhtes jargmised kitsendused:

1.7.1. Kinnistu 1

Piiranguvé6nd: Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 6,36 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 36,54 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 15,44 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm (le2m s(ig; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 23,44 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguv66nd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 98,43 m?; nahtus: Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;
Piiranguvéénd: Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 188,51 m?2; ndhtus: Maa-alune vee ja
kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm Ule2m s(ig; seisund: kehtiv;

Piiranguv66nd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 2,43 m?; nahtus: Elekirimaakaabelliin; seisund: kehtiv;
Piiranguvodnd: elektripaigaldise kaitsevéond; ulatus: 18,32 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;
Piiranguvé6nd: ranna voi kalda piiranguvddnd; ulatus: 1890,53 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja ule 25
km2 valgalaga veekogud (Pirita j6gi); seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni véond; ulatus: 54,20 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguv66nd: elektripaigaldise kaitsevddnd; ulatus: 50,10 m?; nahtus: Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;
Piiranguv66nd: elektripaigaldise kaitsevdénd; ulatus: 7,18 m?; nahtus: Elekirimaakaabelliin; seisund: kehtiv;
Piiranguvond: elekiripaigaldise kaitsevo6nd; ulatus: 6,23 m2; néhtus: Elekirimaakaabelliin; seisund: kehtiv;
Piiranguvédnd: UOhisveevargi ja -kanalisatsiooni vddnd; ulatus: 12,43 m?2; ndhtus: Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooniehitis; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni véond; ulatus: 63,49 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm (le2m s(ig; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 13,62 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: kaitseala piiranguvdénd; ulatus: 7410,37 m?2; néhtus: Kaitseala (Pirita joeoru MKA,
Botaanikaaia pv.); seisund: kehtiv;

Piiranguvdnd: elektripaigaldise kaitsevédnd; ulatus: 23,05 m2; ndhtus: Elektridhuliin alla 1 kV; seisund:
kehtiv;

Piiranguvé6nd: elektripaigaldise kaitsevdédnd; ulatus: 16,31 m?; ndhtus: Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv;
Piiranguvé6nd: elektripaigaldise kaitsevédnd; ulatus: 4,93 m2; nahtus: Elektrimaakaabelliin; seisund: kehtiv.
Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:

ulatus: 0,44 m; néhtus: elektrimaakaabelliin (Tundmatu MPkaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 6,03 m; ndhtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 1,82 m; nahtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 2,75 m; nahtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

nahtus: Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooniehitis; seisund: kehtiv;

ulatus: 10,49 m; ndhtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 0,06 m; nahtus: maa-alune vee ja kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm (le2m siig;
seisund: kehtiv;

ulatus: 6,60 m; nahtus: elektrimaakaabelliin (Tundmatu MPkaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 7,61 m; néhtus: elektrimaakaabelliin (Tundmatu MPkaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 49,23 m; ndhtus: elektrimaakaabelliin (LK194950); seisund: kehtiv;

ulatus: 2,04 m; néhtus: elektrimaakaabelliin (Tundmatu MPkaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 0,03 m; nahtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 29,24 m; ndhtus: maa-alune vee ja kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm dle2m sig;
seisund: kehtiv;

ulatus: 7410,37 m2; ndhtus: kaitseala (Pirita jeoru maastikukaitseala); seisund: kehtiv;

ulatus: 25,28 m; nahtus: elektrimaakaabelliin (OL masti); seisund: kehtiv;

ulatus: 4,21 m; néhtus: elektridhuliin alla 1 kV (OL masti); seisund: kehtiv;

ulatus: 0,91 m; néhtus: elektrimaakaabelliin (Tundmatu MPkaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 1,93 m; néhtus: elektrimaakaabelliin (Tundmatu MPkaabelliin); seisund: kehtiv;

ulatus: 5,92 m; nahtus: maa-alune vee ja kanal.vabavoolne torustik 250mm kuni 1000mm (le2m siig;
seisund: kehtiv.

1.7.2. Kinnistu 2

Piiranguvé6nd: 16heliste kudemis- ja elupaigad; ulatus: 15784,14 m2; nahtus: Loheliste kudemis- ja elupaigad
(Pirita jogi); seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: kaitseala piiranguvdénd; ulatus: 1441,33 m?; ndhtus: Kaitseala (Pirita jéeoru MKA,
Vabadhukooli pv.); seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni védnd; ulatus: 54,24 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv; }

Piiranguvé6nd: ranna voi kalda veekaitsevédnd; ulatus: 12248,20 m?; ndhtus: Ule 10 ha pindalaga ja Ule 25
km2 valgalaga veekogud (Pirita jogi); seisund: kehtiv;



Piiranguvddnd: ranna vdi kalda ehituskeeluvédnd; ulatus: 57165,04 m2; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja Ule
25 km2 valgalaga veekogud (Pirita j6gi); seisund: kehtiv; ;

Piiranguvé6nd: ranna voi kalda piiranguvédnd; ulatus: 76341,30 m2; n&htus: Ule 10 ha pindalaga ja lle 25
km2 valgalaga veekogud (Pirita jogi); seisund: kehtiv; }

Piiranguvéénd: veekogu kallasrada; ulatus: 4925,31 m?; ndhtus: Ule 10 ha pindalaga ja Gle 25 km2
valgalaga veekogud (Pirita j6gi); seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 63,79 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 75,09 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 76,15 m?2; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv; }

Piiranguvédnd: Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 12,43 m?; ndhtus: Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooniehitis; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 17,25 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 22,68 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv; ;

Piiranguvéénd: veekogu avalik kasutus; ulatus: 15784,98 m?; nahtus: Ule 10 ha pindalaga ja ile 25 km2
valgalaga veekogud (Pirita j6gi); seisund: kehtiv;

Piiranguvéénd: Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni védnd; ulatus: 94,38 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: kaitseala piiranguvéénd; ulatus: 91987,73 m?; ndhtus: Kaitseala (Pirita jéeoru MKA,
Botaanikaaia pv.); seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni védnd; ulatus: 9,40 m?; nahtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

Piiranguvédnd: Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni vé6nd; ulatus: 6,23 m?; ndhtus: Maa-alune vee ja
kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv.

Kitsendusi pdhjustava objekti andmed:

nahtus: Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooniehitis; seisund: kehtiv;

ulatus: 11,24 m; ndhtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 271,64 m2; nahtus: ill kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Cottus gobio (vdldas)); seisund:
kehtiv;

ulatus: 15784,98 m?; nahtus: Gle 10 ha pindalaga ja ile 25 km2 valgalaga veekogud (Pirita j6gi); seisund:
kehtiv;

ulatus: 38168,67 m?; nahtus: il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Vespertilionidae sp. (nahkhiirlased
(liigini maaramata))); seisund: kehtiv;

ulatus: 271,64 m?; nahtus: il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Unio crassus (paksukojaline
joekarp)); seisund: kehtiv;

ulatus: 14,39 m; ndhtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 36194,16 m?; ndhtus: il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Myotis daubentonii (veelendlane));
seisund: kehtiv;

ulatus: 15,66 m; ndhtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 1,20 m; ndhtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 20,49 m; ndhtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 271,64 m2; nahtus: ill kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Cobitis taenia (hink)); seisund:
kehtiv;

ulatus: 93429,06 m?; nahtus: kaitseala (Pirita jdeoru maastikukaitseala); seisund: kehtiv;

ulatus: 15784,99 m?; nahtus: I6heliste kudemis- ja elupaigad (Pirita j6gi); seisund: kehtiv;

ulatus: 36194,16 m?; nahtus: il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Eptesicus nilssonii (pdhja-
nahkhiir)); seisund: kehtiv;

nédhtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 15,93 m; ndhtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 102,13 m?; nahtus: il kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Alyssum montanum subsp. gmelinii
(Gmelini kilbirohi)); seisund: kehtiv;

ulatus: 2,56 m; nahtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv;

ulatus: 0,79 m; nahtus: maa-alune vee ja kanal.survetorustik alla 250mm; seisund: kehtiv.

1.8. K&esoleva lepingu eesmargiks on Omanikule kuuluvate Kinnistute koormamine
isiklike kasutusodigustega Oigustatud isiku kasuks reovee
survekanalisatsioonitorustiku (edaspidi nimetatud Tehnorajatis) ehitamiseks,
omamiseks, majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks
ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks Tehnorajatise talituse tagamise
eesmargil ning isikliku kasutusoéiguse tingimuste kindlaksméaaramine.

1.9. Vastavalt riigivara kinnisvararegistri elektroonilise andmebaasi andmetele on
punktis 1.2. nimetatud andmetega maattkk registreeritud riigivara registris objekti koodi
nr KV63411 all ja punktis 1.3. nimetatud andmetega maatikk on registreeritud riigivara



reqgistris objekti koodi nr KV15169 ning riigivara valitsejaks on Keskkonnaministeerium ja
volitatud asutuseks on Riigimetsa Majandamise Keskus.

2. LEPINGUOSALISTE AVALDUSED JA KINNITUSED
2.1. Omaniku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1. Kinnistud on Omaniku omandis ja kuni kaesoleva lepingu s6lmimiseni ei ole
Omanik Kinnistuid kellelegi vooérandanud, nende suhtes ei ole vaidlusi, nendel ei lasu
kasutamiskeelde, neid ei ole arestitud.

2.1.2. Kinnistuid ei ole koormatud kaesolevas lepingus nimetamata piiratud
asjadigustega.

2.1.3. Omanik ei ole kinnistusosakonnale esitanud Kinnistute osas kéesolevas lepingus
nimetamata kinnistamisavaldusi, mille suhtes menetlus oleks I|6petamata ning
kinnistusraamatusse osa kandeid tegemata.

2.1.4. Kasutusodiguse alal ei paikne Omaniku poolt rajatud hooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatavate servituutide teostamist.

2.1.5. Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatud isik saab alates kaesoleva
lepingu s6lmimise hetkest teostada otsest valdust nimetatud ala suhtes.

2.1.6. Omanikule teadaolevalt ei kehti Lepingu esemete valdamise, kasutamise ega
kasutamise suhtes Maa-ametis registreerimata muinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid piiranguid, mis takistaksid k&esoleva lepingu alusel
seatava servituudi teostamist.

2.1.7. Kasutusdiguste aladel ei ole mingeid Omanikule teadaolevaid varjatud puudusi
ega vigu, millest Omanik ei ole Oigustatud isikule teatanud vdi mida Oigustatud isik ei
saanud margata Ulevaatuse teostamisel.

2.1.8. Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid Omaniku digust sélmida kaesolev
leping.

2.1.9. Punktis 1.1. nimetatud Riigimetsa Majandamise Keskuse kaskkiri kehtib, seda ole
vaidlustatud ega muudetud.

2.1.10. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega kehtetuks
kuulutatud ja et tal on kdik vajalikud otsused ja kooskélastused ning koik digused
kdesoleva lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.2.  Oigustatud isiku esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Kaesoleva lepingu alusel seatava isiklike kasutusdiguste esemeteks olevad
tehnovorgud voi -rajatised on vajalikud avalikes huvides asjadigusseaduse § 158
tdhenduses.

2.2.2. Oigustatud isik on kasutusdiguste alad lle vaadanud, tutvunud maaiiksuste
plaaniga ja on eelnimetatud andmete alusel teadlik maalksuste suurusest, piiridest ja
Maa-ametis registreeritud katastriksuse kitsendustest ning ei oma selles osas
Omanikule mingeid pretensioone.

2.2.3. Oigustatud isik on teadlik isiklike kasutusdiguste seadmisel tekkivatest igustest
ja kohustustest.

2.2.4. Oigustatud isiku suhtes ei ole algatatud likvideerimis-, saneerimis- ega
pankrotimenetlust ega valja kuulutatud pankrotti.

2.2.5. Tema volitused on kehtivad ega ole esindatava poolt tagasi voetud ega kehtetuks
kuulutatud ja et tal on kdik vajalikud otsused ja kooskdlastused ning koik digused
kaesoleva lepingu sdlmimiseks esindatava nimel.

2.3. Lepinguosaliste esindajad avaldavad ja kinnitavad, et:




2.3.1. Kaesoleva lepingu punktis 1.1. nimetatud kaskkirja vaidlustamise tdhtaeg ei ole
mo6dunud, kuid vaatamata sellele soovivad Lepinguosalised kdesoleva lepingu sélmida
selles toodud tingimustel.

2.3.2. Nad on tutvunud lepingu sdlmimise aluseks olevate dokumentidega, ei soovi
tdiendavate dokumentide muretsemist ega tehinguga seotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notariaalakti tdestaja poolt.

2.3.3. Nad on tutvunud lepingu lisaks olevate plaanidega ning nende sisu on neile
teada.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE JA ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE
SISU

3.1. Lepinguosalised on kokku leppinud, et:

3.1.1. L&ahtudes asjadigusseaduse §-st 158" tulenevast talumiskohustusest seab
Omanik Kinnistutele esimesele vabale jarjekohale tahtajatud isiklikud kasutusbigused
Oigustatud isiku kasuks, jattes riigile diguse I6petada isiklik kasutusdigus erakorraliselt
olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on vajalik riigivéimu teostamiseks vdi muul
avalikul eesmargil.

3.1.2. Kui isikliku kasutusdiguse IOpetamise korral on vajalik Tehnorajatise
likvideerimine, siis on Tehnorajatise omanik (Oigustatud isik) kohustatud Tehnorajatise
likvideerima ja Kinnistu korrastama kuue (6) kuu jooksul arvates kasutusodiguse
I6petamisest.

3.1.3. Oigustatud isik maksab Kinnistute igakordsele omanikule isikliku kasutusdiguse
teostamise eest Tehnorajatiste talumise tasu &igusaktidega satestatud Kkorras,
tdhtaegadel ja suuruses. Riigile kuuluvale maale ehitatud tehnorajatise talumise eest
kaesoleva lepingu sdlmimise ajal kehtiva seaduse jargi tasu ei maksta.

3.1.4. Kinnistutele seatavate isiklike kasutusdiguste kohaselt on Oigustatud isikul igus
kasutada Kinnistutest osa, millistel asub Tehnorajatis ja Tehnorajatise kaitsevédnd, mis
on tahistatud kdesoleva lepingu lahutamatuteks lisadeks olevatel plaanidel (k&esolevas
lepingus nimetatud kasutusoiguse ala).

3.1.5. Oigustatud isikul on 6igus Kinnistuid kasutada Tehnorajatise ehitamiseks,
omamiseks, majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks
ja kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks Tehnorajatise talituse tagamise
eesmargil.

3.2. Lepinguosalised lepivad kokku, et kaesoleva lepingu alusel seatavate isiklike
kasutusodiguste kehtimise ajal on Kinnistute igakordne omanik (valdaja) kohustatud:

3.2.1. Hoiduma igasugusest tegevusest, mis takistab Oigustatud isikul kasutusdiguse
ala sihiparast kasutamist.

3.2.2. Tehnorajatise kaitsevddndis valtima Tehnorajatise kahjustamist voi kahjustamise
ohu tekkimist.

3.2.3. Jargima isikliku kasutusdiguse alal seadusest ja muudest Oigusaktidest
tulenevaid kitsendusi.

3.3. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Oigustatud isik on kohustatud:

3.3.1. Kasutama isikliku kasutusbigusega koormatavat ala sihiparaselt, teostama omal
kulul kéiki t6id, mis on vajalikud Tehnorajatise ehitamiseks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

3.3.2. Taitma Kinnistutel koéiki heakorra- ja keskkonnandudeid, jargima isikliku
kasutusdiguse alal seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid kitsendusi.

3.3.3. Teavitama Kinnistute igakordset omanikku (valdajat) Tehnorajatise plaanilistest
ehitus-, hooldus- ja remontt6ddest vahemalt seitse (7) té6paeva enne t66de alustamist.
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Tehnorajatise avariiremondi korral alustama vajaduse korral viivitamata vajalike t66dega,
teatades sellest Kinnistute igakordset omanikku (valdajat) Ghe (1) paeva jooksul alates
avariiremondi alustamisest.

3.3.4. Parast kasutusdiguse alal teostatud Tehnorajatise ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimistd6de I6petamist taastama oma kulul Kinnistute endise seisundi.

4. TAIENDAVAD KOKKULEPPED
41. Lepinguosalised on kokku leppinud, et Oigustatud isik on kohustatud:

4.1.1. Teavitama Kinnistute igakordset omanikku (valdajat) metsa raie vajadusest
kasutusodiguse alal vahemalt kaks (2) kuud enne soovitud t66de alustamist kirjalikult voi
elektrooniliselt.

4.1.2. Hoivitama Kinnistute omanikule kasutusdiguse alal kasvava metsa raiega
seonduvad kulud (raie, kokkuvedu, ladustamine).

4.1.3. Andma tagasivbetamatu nousoleku Kinnistute jagamise korral isikliku
kasutusodiguse Ulekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigus jaéb koormama vaid
kinnisasja, kus asub Tehnorajatis ja teistele kinnisasjadele isiklikku kasutusdigust dle ei
kanta.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1. Lepinguosalised on ladhtudes asjadigusseaduse §-st 158' Lepingu
esemetele isiklike kasutusoiguste seadmises kokku leppinud.

5.1.1. Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa nr 18520901 kolmandasse (lll)
jakku esimesele vabale jarjekohale asjadigusseaduse § 158' tahtajatu isiklik
kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood 10257326) kasuks
reovee survekanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks, majandamiseks,
hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja kasutamiseks ning
muul viisil ekspluateerimiseks isikliku kasutusoéiguse alal, milline on tahistatud
06.03.2023.a lepingu lisaks nr 1 oleval plaanil, 06.03.2023.a lepingu punktis 3
kokku lepitud tingimustel.

5.1.2. Omanik lubab ja Oigustatud isik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriosa number 18525801 kolmandasse
() jakku esimesele vabale jarjekohale asjadigusseaduse § 158 jargne tahtajatu
isiklik kasutusoigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood 10257326)
kasuks reovee survekanalisatsioonitorustiku ehitamiseks, omamiseks,
majandamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks, remontimiseks, asendamiseks ja
kasutamiseks ning muul viisil ekspluateerimiseks isikliku kasutusoiguse alal,
milline on tahistatud 06.03.2023.a lepingu lisaks nr 2 oleval plaanil, 06.03.2023.a
lepingu punktis 3 kokku lepitud tingimustel.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA SELGITUSED

Notariaalakti tdestaja on Lepinguosalistele selgitanud kdesolevast lepingust tulenevaid
oiguslikke tagajargi, sealhulgas alljargnevat:

6.1. Piiratud asjadigused tekivad ja I6pevad vastavate kannete tegemisega
kinnistusraamatusse.

6.2. Isiklik kasutusbigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on
oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust,
mis oma sisult vastab monele reaalservituudile. Isikliku kasutusdiguse ulatus



maaratakse kahtluse korral vastavalt digustatud isiku vajadustele (asjadigusseaduse §
225).

6.3.  Kui isikliku kasutusdiguse esemeks on tehnovork voi —rajatis, siis ei ole isikliku
kasutusdiguse Uleandmiseks vOi koormamiseks vajalik kinnisasja omaniku ndusolek.
Isikliku kasutusdiguse omandaja ja esialgne omaja vastutavad kinnisasja omaniku ees
isiklikust ~ kasutusdigusest tekkivate  kohustuste taitmise eest solidaarselt
(asjadigusseaduse § 226).

6.4. Asjadigusseaduse § 158 ,Tehnovdrgud ja —rajatised” satestab, et (1) Kinnisasja
omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning dhuruumis
ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kUtte-, veevarustus- vdi kanalisatsioonitorustikku,
elektroonilise side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kuttegaasi- voi elekiripaigaldist voi
surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste
kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiseks vOi majandamiseks vajalikud, nende
ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata vdimalik v6i nende ehitamine teises kohas
pdhjustab Glemaaraseid kulutusi. (2) Asjadigusseaduse § 158 I6ikes 1 satestatud juhul
vbib kinnisasja omanik nduda teise kinnisasja omanikult kinnisasja koormamist
reaalservituudiga.(3) Reaalservituudi tdpsem sisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu maaratakse kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, maarab servituudi
sisu, vajaduse korral tédhtaja ja tasu suuruse kohus. Servituudi seadmisel tuleb arvestada
koormatava kinnisasja omaniku huve.

6.5. Asjadigusseaduse § 158" ,Avalikes huvides vajalikud tehnovorgud ja —rajatised*
satestab, et (1) Kinnisasja omanik on kohustatud taluma oma kinnisasjal tehnovérku voi
-rajatist ja lubama selle ehitamist kinnisasjale, kui tehnovérk vodi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning majanduslikult otstarbekam véimalus
tehnovorguga vOi -rajatisega lituda sooviva isiku tarbimiskoha (hendamiseks
tehnovérguga vOi -rajatisega vdi tehnovdérgu vdi -rajatise arendamiseks. Kui
universaalteenuse osutamise leping 16peb, siis ei I6pe talumiskohustus juhul, kui vastava
tehnorajatise kaudu koikidele isikutele pakutavat teenust Uldistel alustel edasi
osutatakse. Asjadigusseaduse § 158' loikes 1 séatestatud talumiskohustus tekib
kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduses satestatud korras sundvalduse
seadmisega. (1') Tehnovork voi -rajatis on ehitatud avalikes huvides, kui selle kaudu
osutatakse avalikku teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb elektrituruseaduse § 65
I6ikes 1 satestatud kohustus vdi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
seaduse tahenduses voOi voOrguettevdtja kaugkitteseaduse vOi maagaasiseaduse
tdhenduses vOi vastavas piirkonnas tegutsev vorguettevotja kaugkitteseaduse
tahenduses. Tehnovork vdi -rajatis on ehitatud avalikes huvides ka siis, kui selle kaudu
osutatakse Uldkasutatavat elektroonilise side teenust elektroonilise side seaduse
tdhenduses. Avalikes huvides ehitatud tehnovork voi -rajatis on ka riikliku voi kohaliku
omavalitsuse Uksuse keskkonnaseire ja tdnavavalgustuse ehitis. (2) Asjadigusseaduse §
158" 16ikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isikul juhul, kui tehnovorgust voi -
rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omanikule on oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovorgu voi -rajatise vastu voi tehnovorguga lituda soovija huvi tehnovérguga
litumise vastu ja on olemas véimalus ehitada tehnovork voi -rajatis nii, et teise kinnisasja
omanik ei satu samavaarsesse voi halvemasse olukorda. (3) Asjadigusseaduse §-s 158!
satestatu ei valista talumiskohustuse seadmist kokkuleppe teel.

6.6. Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15° ,Talumistasu suurus“ satestab,
et: (1) Talumistasu suurus aastas on 7,5 protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna
kitsenduse ruumilise ja sisulise ulatuse koefitsientidega. (2) Kitsenduse ruumilise ulatuse
koefitsient on kitsenduse pindala suhe katastrillksuse pindalasse. Kitsenduse pindala
eeldatakse olevat vordne kitsendust pohjustava tehnovorgu rajatise kaitsevoondi
pindalaga. Kui tehnovorgu rajatise kaitsevoondisse jadb rohkem kui 90 protsenti
koormatud katastrilksuse pindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse pindala vérdub
katastrillksuse pindalaga. (3) Kitsenduse sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid on
satestatud kaesoleva seaduse lisas. Kui katastribksusel on mitu sihtotstarvet, siis
kohaldatakse kdige suurema osakaaluga sihtotstarbe koefitsienti. Kui sihtotstarvete



osakaal on vordne, siis kohaldatakse sihtotstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem. (4)
Lisaks k&esoleva seaduse § 15° loikes 1. sétestatud suurusega tasule on kinnisasja
omanikul digus nduda talumistasuna selliste kantud kulude hdvitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatu ja mille suurus on rohkem kui Uks
kolmandik talumistasust. (5) Kui tehnovorgu rajatis paikneb hoones, on talumistasu
suurus vastava hooneosa kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei ole digus nduda: 1)
riigil kinnisasja omanikuna; 2) tehnovorgu rajatise selle osa talumise eest, mis on vajalik
ainult samal kinnisasjal teenuse tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui selle suurus
Uhe kinnisasja kohta on alla Ghe euro. (8) Maa maksustamishinna suuruse arvutamisel
lahtutakse Maa-ameti andmetest.

6.7. Kinnisasja koormavad kinnistusraamatusse kantud asjadigused jadvad kinnisasja
omandi Uleandmise korral seda kinnisasja edasi koormama. Isikliku kasutusdiguse
Idppemisel  kustutakse kanne  kinnistusraamatust kas poolte  kokkuleppel
asjadiguslepingu alusel voi seaduses séatestatud korras ja tingimustel.

6.8. Lepinguosalised voiks kokku leppida ka isikliku kasutusdiguse téahtaja muutmise
(pikenemise, pikendamise) alused.

6.9.  Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse § 3' ,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoond“ satestab, et (1) Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni kaitsevdéénd on
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitisi Umbritsev maa-ala, dhuruum véi veekogu, kus
kinnisasja kasutamist on kitsendatud Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja
ohutuse tagamiseks. (2) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevodndis peab hoiduma
tegevusest, mis voib Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei
tohi: 1) tdkestada juurdepdasu Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada
puid; 2) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning
teha I6hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, Uleujutus- VvOi
kuivendustéid ja ehitiste juures ka tOstetdid; 3) veekogus asuva Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni ehitiste juures teha slvendustdid, pinnase teisaldamistdid, uputada
tahkeid aineid, ankurdada veesoidukit voi vedada ankruid, kette, logisid, traale voi vorke.
(3) Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevddndi ulatuse kehtestab valdkonna eest
vastutav  minister = ma&rusega, lahtudes  ehitiste  otstarbest,  asukohast,
paigaldamissugavusest ja labimoodust.

6.10. Ehitusseadustiku § 74 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéénd* satestab, et
(1) Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevddnd on Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
ehitist Umbritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on piiratud Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni ehitise ohutuse ja kaitse tagamiseks. (2) Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevodndis on keelatud: 1) ladustada materjale ning teha I6hkamis-, puurimis-,
kaevandamis-, vaia-, kaeve-, taite-, Uleujutus- voi kuivendustbid ja ehitiste juures ka
tostetdid; 2) veekogus asuva Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni ehitiste juures teha
stivendustéid, pinnase teisaldamistdid, uputada tahkeid aineid, ankurdada veesdidukit
vOi vedada ankruid, kette, logisid, traale voi vorke.

7. LEPINGU EKSEMPLARID JA VOLITUSED NOTARIAALAKTI TOESTAJALE

7.1. Kaugtdestamise korral on elektroonilises kéibes kasutusel digitaalne
originaaldokument. Kaugtbestamise korral teeb notar digitaalsest originaaldokumendist
paberil kinnitatud arakirja, mis jaab notari katte hoiule.

7.2. Kéesolev notariaalakt on Lepinguosalistele kattesaadav  portaalides
www.notar.ee ja www.eesti.ee.

7.3.  Notariaalakti tdestaja edastab lepingu kinnistusosakonnale.

7.4.  Lepinguosalised on kokku leppinud ning volitavad notariaalakti toestajat
vajadusel esitama kinnistusosakonnale taiendavaid avaldusi ja tapsustusi, sealhulgas
tegema vajaduse korral kdesolevas lepingus taiendusi ja parandusi ulatuses, mis on
kooskdlas Lepinguosaliste taotlustega.



8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1.  Tehinguvaartus vastavalt notari tasu seaduse §-dele 3, 5, 10, 12 on 1278 eurot.
8.2.  Notari tasu seaduse kohaselt on ette ndhtud notari tasu:

8.2.1. Lepingu tbestamise eest §-de 22, 23 kohaselt 39,60 eurot, millele lisandub
kaibemaks (20%) 7,92 eurot, kokku 47,52 eurot.

8.2.2. Kaugtoestuse eest § 2 Ig 2' kohaselt 20 eurot, millele lisandub kaibemaks (20%)
4 eurot, kokku 24 eurot.

8.3.  Vastavalt riigildivuseaduse §-dele 77, 354, 356 Ig 7 on ette n&htud riigildiv isikliku
kasutusodiguse kannete eest 2x4 eurot (tehinguvaartused 2x130 eurot), kokku 8 eurot.

8.4. Lepingu sélmimisega seotud kulud tasub Oigustatud isik.

8.5.  Notari tasu tasutakse notariblroos sularahas voi maksekaardiga voi Ulekandega
arvel margitud tahtajaks notari arvelduskontole. Notariaalakti tdestajal on &igus
notariaalakti &rakirju notari tasu tasumiseni kinni pidada. Notari tasu maksmise arved
kuuluvad taitmisele taitemenetluse seadustiku alusel. Vastavalt notari tasu seaduse §-le
38 Ig 2 vastutavad osalejad notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu tasumisel
solidaarselt.

8.6. Riigildiv tasutakse Rahandusministeeriumi kontole. Riigildivu tasumisel
margitakse maksedokumendile selle toimingu nimetus, mille eest riigildiv tasutakse, voi
viide riigildivuseaduse riigildivumaéara kehtestavale sattele, krediidiasutuse kaudu
riigildivu tasumisel ka viitenumber. Riigildivu tasumisel teise isiku eest mérgitakse ka
selle isiku nimi. Kinnistusraamatu toimingu eest riigildivu tasumisel naidatakse
maksedokumendil ara ka puudutatud kinnistu registriosa number, selle puudumisel aga
katastritunnus voi kinnistamisavalduse notariaalse kinnitamise voi tdestamise number.
Notariaalakti tdestaja on selgitanud riigildivu tasumata jatmise tagajargi.

K&esolev notariaalakt koos lisadega on Lepinguosalistele enne allkirjastamist
notariaalakti t6estaja poolt videosilla vahendusel l&bivaatamiseks esitatud, see on
notariaalakti tdestaja poolt Lepinguosalistele ette loetud, notariaalakti sisu ja diguslikud
tagajarjed on selgitatud ja notariaalakt on Lepinguosaliste poolt heaks kiidetud.

Lepinguosalised ja notar allkirjastavad kéesoleva notariaalakti digitaalallkirjaga.
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